Inversiones Inmobiliarias

Madrid, 27 de octubre de 2017

JABA | INVERSIONES INMOBILIARIAS SOCIMI, S.A. (la "Sociedad"), en cumplimiento con lo
previsto en las Circulares 15/2016 y 16/2016, y con el Reglamento del Mercado Alternativo
Bursatil ("MAB") sobre informacion a suministrar por empresas en expansion y SOCIMI
incorporadas a negociacion en el MAB, por medio de la presente publica la siguiente
informacién financiera del ejercicio 2017:

| . Estados financieros intermedios del grupo consolidado sometidos a revisién limitada de
auditor independiente a fecha 30 de junio de 2017.

2. Informe de revision limitada de auditor independiente de los Estados financieros
intermedios del grupo consolidado a fecha 30 de junio de 2017.

Quedamos a su disposicidn para cuantas aclaraciones precisen.

D. Walid Tawfiq Shaker Fakhouri

Consejero Delegado JABA | INVERSIONES INMOBILIARIAS SOCIMI, S.A.

Calle Maria de Molina, n° 37 Bis. - Entreplanta. 28006 Madrid - Espafia - TIf: +34 91 561 90 66
Tomo: 32942 - Libro 0 - Folio 20 - Seccién 8 - Hoja M 592945 - CIF: A-87104881
www.jabaholdings.com
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JABA I INVERSIONES INMOBILIARIAS SOCIMI, S.A.

Informe de revisidén limitada de estados financieros intermedios
resumidos consolidados a 30 de junio de 2017
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INFORME DE REVISION LIMITADA DE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
RESUMIDOS CONSOLIDADOS

A los accionistas de Jaba I Inversiones Inmobiliarias SOCIMI, S.A.:
Introduccion

Hemos realizado una revisién limitada de los estados financieros intermedios resumidos consolidados
adjuntos de Jaba I Inversiones Inmobiliarias SOCIMI, S.A. (en adelante Sociedad dominante) y
sociedades dependientes (en adelante el Grupo), que comprenden el balance de situacién financiera al
30 de junio de 2017 y la cuenta de resultados, el estado del resultado global, el estado de cambios en el
patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y las notas explicativas, todos ellos resumidos y
consolidados, correspondientes al periodo intermedio de seis meses terminado en dicha fecha. Los
administradores de la sociedad dominante son responsables de la elaboracién de dichos estados
financieros intermedios de acuerdo con los requerimientos establecidos en la Norma Internacional de
Contabilidad (NIC) 34, Informacién Financiera Intermedia, adoptada por la Unién Europea, para la
preparacién de informacién intermedia resumida. Nuestra responsabilidad es expresar una conclusién
sobre estos estados financieros intermedios consolidados basada en nuestra revisién limitada.

Alcance de la revisién

Hemos realizado nuestra revisién limitada de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de
Revision 2410, Revision de Informacién Financiera Intermedia realizada por el Auditor Independiente
de la Entidad. Una revisién limitada de estados financieros intermedios consiste en la realizacién de
preguntas, principalmente al personal responsable de los asuntos financieros y contables, y en la
aplicacion de procedimientos analiticos y otros procedimientos de revisién. Una revision limitada tiene
un alcance sustancialmente menor que el de una auditoria realizada de acuerdo con la normativa
reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafia y, por consiguiente, no nos permite asegurar
que hayan llegado a nuestro conocimiento todos los asuntos importantes que pudieran haberse
identificado en una auditoria. Por tanto, no expresamos una opinién de auditoria de cuentas sobre los
estados financieros intermedios resumidos consolidados adjuntos.

Conclusion

Como resultado de nuestra revision limitada, que en ningin momento puede ser entendida como una
auditoria de cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ningtin asunto que nos haga concluir que
los estados financieros intermedios resumidos consolidados adjuntos del periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2017 no han sido preparados, en todos sus aspectos significativos, de
acuerdo con los requerimientos establecidos en la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 34,
Informacion Financiera Intermedia, adoptada por la Union Europea, para la preparacion de estados
financieros intermedios resumidos.

Parrafo de énfasis

Llamamos la atenci6n sobre la nota 2.1 adjunta, en la que se menciona que los citados estados
financieros intermedios resumidos consolidados adjuntos no incluyen toda la informacién que
requeririan unos estados financieros consolidados completos preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera, adoptadas por la Union Europea, por lo que los estados
financieros intermedios resumidos consolidados adjuntos deberan ser leidos junto con las cuentas
anuales consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2016.
Esta cuestién no modifica nuestra conclusién.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., Torre PwC, P° de la Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espafia
Tel.: +34 915 684 400 / +34 902 021 111, Fax: +34 915 685 400, Www.pwc.es 1

R. M. Madrid, hoja 87.250-1, folio 75, tomo 9.267, libro 8.054, seccién 32
Inscrita en el R.0.A.C. con el nimero 0242 - CIF: B-79 031290



Otras cuestiones

Este informe ha sido preparado a peticion de los administradores de Jaba I Inversiones Inmobiliarias
SOCIMI, S.A. en relaci6n con la publicaciéon del informe financiero semestral requerido por la Circular
15/2016 del Mercado Alternativo Bursatil sobre “Informacién a suministrar por empresas en
expansion y SOCIMI incorporadas a negociacion en el Mercado Alternativo Bursatil.”

ditores, S.L.

PricewaterhouseCoopers A
7 INSTITUTO DE CENSORES
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Informe sobre trabajos distintos
a la auditoria de cuentas



JABA | INVERSIONES INMOBILIARIAS SOCIMI S.A. Y SOCIEDADES
DEPENDIENTES

ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS
CONSOLIDADOS A 30 DE JUNIO DE 2017
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JABA | INVERSIONES INMOBILIARIAS SOCIMI. S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE INTERMEDIO CONSOLIDADO RESUMIDO CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE 6 MESES
FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2017
{Expresado en Euros)

] 31 de

ACTIVO Notas 30 de JUn®  Diciembre

de 2016

Activo No Corriente 54.374.992 53.356.277
Inmovilizado Intangible 5 4.197 5.568
inmovilizado Material 6 120.858 21.193
Inversiones inmobiliarias 7 53.896.982 52.473.500
Créditos a empresas vinculadas 8.9y18 - 513.003
Inversiones financieras a largo plazo 8y9 352.955 343.013
Activo Corriente 2.397.004 2.159.695
Anticipo de proveedores 8y9 17.753 17.753
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 956.507 154.572
Clientes 8y9 437.810 10.305
Clientes empresas vinculadas - 6.264
Deudores varios 8y9 12.852 13.084
Otros creditos con las Administraciones publicas 14 505.845 124.919
Inversiones en empresas vinculadas a corto plazo 8,9y 18 62.085 32.815
Cuenta corriente con socios y administradores 62.085 32.815
Inversiones financieras a corto plazo 8y9 - 8.358
Periodificaciones a corto plazo 42.063 1.213
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 1.318.596 1.944.984
TOTAL ACTIVO 56.771.996 55.515.972
- 31de

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Notas 30dejunio  giciembre de

e 2017 2016

Patrimonio Neto atribuible a los accionistas de la Sociedad Dominante 19.525.460 19.254.321
Fondos propios 10 20.153.776 20.077.118
Capital 18.309.401 18.309.401
Reserva legal 68.474 -
Reserva voluntaria 12.393 -
Reservas de consolidacion 1.455.336 1.433.802
Resultados negativos de ejercicios anteriores E (372.355)
Resultado del ejercicio 10,11y 13 308.172 706.270
Ajustes por cambios de valor: 12 (628.316) (822.797)
Operaciones de cobertura (628.316) (822.797)
Pasivo No Corriente 19.230.245 33.747.471
Deudas a largo plazo 19.230.245 20.338.386
Deudas con entidades de crédito 8y12 18.500.873 19.397.125
Derivados 8y12 395.779 589.334
Otras deudas a largo plazo 8y 13 333.593 351.927
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 8y12 - 13.409.085
Pasivo Corriente 18.016.291 2.514.180
Deudas a corto plazo 4.050.609 2.135.708
Deuda con entidades de crédito 8y12 2.082.608 1.902.245
Derivado 8y12 232.537 233.463
Otros pasivos financieros 7,8y12 1.735.464 -
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 8y12 13.409.085 -
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 556.597 378.472
Acreedores varios 8y 13 207.216 139.438
Otras deudas con las Administraciones Publicas 13y 14 349.381 239.034
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 56.771.996 55.515.972

Las Notas 1 a 20 de las notas explicativas forman parte de los estados financieros intermedios resumides consolidados al 30 de junio de

N
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JABA | INVERSIONES INMOBILIARIAS SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

CUENTA DE RESULTADOS INTERMEDIA CONSOLIDADA RESUMIDA CORRESPONDIENTE AL PERIODO
DE 6 MESES FINALIZADQ EL 30 DE JUNIO DE 2017
{(Expresado en Euros)

Periodo de 6 Periodo de 6
Notas meses al 30 de meses al 30 de
junio de 2017 junio de 2016

ACTIVIDADES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios: 15 1.972.256 2.638.709
Gastos de administracién 15 (540.459) (619.976)
Servicios exteriores (399.608) (495.054)
Tributos (140.851) (99.994)
Otros gastos de gestion corriente - (24.928)
Gastos de personal 15 (428.662) (374.203)
Amortizacion de las inversiones inmobiliarias, inmovilizado
material e intangible 20 (S3616°0) (E32:51)
Otros resultados (2.400) 3.209
Otros ingresos de explotacion 808 -
RESULTADO DE EXPLOTACION 662.853 1.315.228
Ingresos financieros 15 2.520 5.783
Diferencias de cambio - (119)
Gastos financieros 15 (357.201) (649.097)
RESULTADQ FINANCIERQ {354.681) (643.433})
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 308.172 671.795
Impuestos sobre las ganancias 14 - -
RESULTADO DEL EJERCICIO 308.172 671.795
Atribuible a:
- Sociedad dominante 308.172 671.795
- Participaciones no dominantes - -
Beneficio en euros por accién basico y diluido de actividades 0,02 0,04

continuadas atribuible a los accionistas

Las Notas 1 a 20 de las notas explicativas forman parte de los estados financieros intermedios resumidos consolidados al 30 de junio de

2017.



JABA | INVERSIONES INMOBILIARIAS SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADOQO DEL RESULTADQ GLOBAL INTERMEDIO CONSOLIDADO RESUMIDO CORRESPONDIENTE AL
PERIODO DE 6 MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2017
(Expresado en Euros)

Periodo de Periodo de

6 meses al 6 meses al
30 de junio 30 de junio
Nota de 2017 de 2016
Beneficio del ejercicio 308.172 671.795
Otro resuitado global:
Partidas que posteriormente pueden ser reclasificadas 194.481 (560.964)
a resultados
Cobertura de flujos de efectivo 12 194.481 (560.964)
Impuesto sobre las ganancias - E
Otro resultado global del semestre, neto de impuestos 194.481 (560.964)
Total Resultado giobal del semestre 502.653 110.831
Atribuible a:
- Propietarios de la dominante 502.653 110.831
- Participaciones no dominantes - -
Resultado giobal total atribuible a los accionistas de
capital:
- Actividades continuadas 502.653 11G.831

- Actividades interrumpidas - -

Las Notas 1 a 20 de las notas explicativas forman parte de los estados financieros intermedios resumidos consolidados al 30

de junio de 2017. /
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JABA | INVERSIONES INMOBILIARIAS SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO INTERMEDIO CONSOLIDADO RESUMIDQ CORRESPONDIENTE AL
PERIODO DE 6 MESES FINALIZADQ EL 30 DE JUNIO DE 2017
{Expresado en Euros)

Periodo de 6 Periodo de 6
meses al 30 de  meses al 30 de
junio de 2017 junio de 2016

Flujos de efectivo de actividades de explotacién

Beneficio del ejercicio antes de impuestos 308.172 671.795
Ajustes por:
- Amortizacion de inversiones inmobiliarias 336.138 332.061
- Amortizacion de inmovilizado material e intangible 2.552 450
- ingresos financieros (2.520) {5.783)
- Diferencias de cambio - 119
- Gastos financieros 357.201 649.097

Variaciones en capital circulante (exciuidos los efectos de la adquisicion y diferencias de
cambio en consolidacion):

- Clientes y otras cuentas a cobrar (801.935) (223.454)
- Proveedores y oiras cuentas a pagar 178.125 (251.538)
Efectivo generado por las operaciones 377.733 1.172.747
Intereses pagados (357.201) {385.890)
impuestos pagados - -
Efectivo neto generado por actividades de explotacién 20.532 786.857
Flujos de efectivo de actividades de inversion

Adgquisiciones de inmovilizado materiai (100.845) (1.248)
Adquisiciones de inversiones inmobiliarias (255.670) (4.144)
Desinversion de activos financieros 4.088 (1.696)
Otros pagos (ccbros) {40.850) -
Préstamos concedidos a partes vinculadas 513.003 -
Reembolsos de préstamos recibidos de partes vinculadas (34.942) -
intereses recibidos 2.520 5.783
Efectivo neto utilizado en actividades de inversién 87.304 (1.305)
Flujos de efectivo de actividades de financiacion

Ingrescs por recursos ajencs - 65.167
Reemboisc de recursos ajenos (18.335) (1.020.891)
Devoiucién y amortizacion de cotras deudas (715.889) (28.511)
Efectivo neto utilizado en actividades de financiacion (734.224) (984.235)
(Disminucion)/aumento neto de efectivo y equivalentes al efectivo (626.388) {198.683)
Efectivo y equivalentes al efectivo al inicio del ejercicio 1.944.284 2.083.532
Efectivo y equivalentes al efectivo al final del ejercicio 1.318.596 1.884.849

Las Notas 1 a 20 de las notas explicativas forman parte de los estados financieros intermedios resumido consolidado a!l 30 de junio de 2017.



JABA | INVERSIONES INMOBILIARIAS SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS CONSOLIDADQOS

1- INFORMACION GENERAL

La sociedad Jaba | Inversiones Inmobiliarias SOCIMI, S.A. (en adelante, la Sociedad o la Sociedad
dominante) fue constituida mediante Escritura Publica el 25 de septiembre de 2014 y tiene su
domicilio social y fiscal en ¢/ Maria de Molina 37 Bis de Madrid.

La Sociedad tiene por objeto social:

a) La adquisicién y promocién, desarrollo de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras sociedades cotizadas de inversion en
el mercado inmobiliario (SOCIMI) o en el de otras entidades no residentes en territorio
espafiol con el mismo objeto social o régimen similar al de SOCIMLI.

c) La tenencia de participaciones en el capital social de otras entidades, residentes o no en
territorio espariol cuyo objeto social sea la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las
SOCIML.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva
Inmobiliaria.

El 8 de marzo de 2016, la Sociedad se incorporé al segmento de SOCIMI del Mercado Alternativo
Bursatil, cumpliendo con todos los requisitos mencionados en los articulos 4 y 5 de la Ley 11/2009
de 26 de octubre, por el que se regulan las Sociedades Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmobiliario (“SOCIMI”).

Sociedades dependientes:

Jaba | Inversiones Inmobiliarias SOCIMI, S.A. es la sociedad dominante del grupo Jaba Inversiones
Inmobiliarias (en adelante el Grupo) poseyendo el 100% del capital de las sociedades que
conforman el grupo y que son las siguientes:

Jaba Inversiones Inmobiliarias, S.L.U., constituida el 9 de septiembre de 2013.
Jaba Il Inversiones Inmobiliarias, S.L.U., constituida el 28 de noviembre de 2013.
Jaba lll Inversiones Inmobiliarias, S.L.U., constituida el 20 de mayo de 2014.

Jaba IV Inversiones Inmobiliarias, S.L.U., constituida el 26 de septiembre de 2014.

Todas las sociedades dependientes tienen definido su objeto social de la misma manera que la
sociedad dominante.

La sociedad Jaba Inversiones Inmobiliarias S.L.U. se constituy6 el 9 de septiembre de 2013. El 26
de septiembre de ese mismo ano la sociedad adquirié el edificio situado en la calle Maria de Molina
37, bis, de Madrid, que registré como inversién inmobiliaria y que explota como arrendamiento de
oficinas. Con fecha 25 de septiembre de 2014 la Sociedad dominante adquirio el 100% de las
participaciones como consecuencia de la aportacion no dineraria recibida de sus socios por valor
de 3.000.000 euros.

La sociedad Jaba Il Inversiones Inmobiliarias, S.L.U. se constituyo el 28 de noviembre de 2013. El
24 de enero de 2014 la sociedad adquiri6 el edificio situado en la calle Arturo Soria, 125 de Madrid,
que registré6 como inversion inmobiliaria y que explota como arrendamiento de oficinas. Con fecha
25 de septiembre de 2014 la Sociedad dominante adquirié el 100% de las participaciones como
consecuencia de la aportacién no dineraria recibida de sus socios por valor de 8.559.000 euros.

La sociedad Jaba Il Inversiones Inmobiliarias, S.L.U. se ha constituido el 20 de mayo de 2014. EI<
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JABA | INVERSIONES INMOBILIARIAS SOCIMI. S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS CONSOLIDADOS

22 de agosto del 2014 la sociedad adquirié el edificio situado Alcobendas (Madrid), que registrd
como inversién inmobiliaria y que explota como arrendamiento de oficinas. Con fecha 25 de
septiembre de 2014 la Sociedad dominante adquirié el 31% de las participaciones como
consecuencia de la aportacién no dineraria recibida de sus socios por vaior de 2.100.000 euros.

Posteriormente, con fecha 16 de diciembre de 2014, ia Sociedad, como socio Unico de Jaba |l
Inversiones Inmobiliarias, S.L.U, acordé la ampliaciéon de capital de dicha sociedad en un importe
de 4.650.000 euros, que suscribio y desembolsé totaimente. Para el desembolso de esta ampliacién
de capital, la Sociedad recibi6é un préstamo de sus socios.

La sociedad Jaba 1V Inversiones Inmobiliarias, S.L.U. se constituyd el 26 de septiembre de 2014
con un capital social de 3.000 euros. La actividad de la sociedad comenzo durante el ejercicio 2015
tras la adquisicion de un complejo comercial (Nota 7).

Todas las sociedades dependientes tienen como objeto social la compra, venta, arrendamiento y
explotacion de bienes inmabiliarios por cuenta propia, incluidos el estudio, preparacién, promocion,
desarrollo y ejecucion de todo tipo de negocios inmobiliarios, asi como la promocién, urbanizacion,
construccion y venta de los mismos. La principal actividad desarrollada por las sociedades
dependientes es la tenencia y explotacién de edificios de oficinas.

Las sociedades dependientes, al igual que la sociedad dominante, al cumplir los requisitos
establecidos en la ley 11/2009, modificada por la ley 16/2012, se han acogido al régimen fiscal
especial de SOCIMIS, tributando al tipo de gravamen del cero por ciento en el impuesto sobre
sociedades. Dichos requisitos son, ademas del objeto social antes definido, los siguientes:

- Invertir al menos el 80% del valor del activo en: bienes inmuebles de naturaleza urbana
destinados al arrendamiento; terrenos para la promocién de bienes inmuebles que vayan a
destinarse al arrendamiento siempre que la promocién se inicie dentro de los tres afos
siguientes a su adquisicion; y/o participaciones en el capital o patrimonio de otras entidades
gue tengan por objeto social el de las SOCIMI.

- El 80 % de las rentas (excluidas las derivadas de la transmisién de las participaciones y de
los bienes inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez
transcurrido el plazo de mantenimiento), debera provenir de: arrendamiento de bienes
inmuebles afectos al cumplimiento de su objeto social principal con personas o entidades
que no formen grupo con independencia de la residencia, y/o dividendos o participaciones
en beneficios procedentes de participaciones afectas al cumplimiento de su objeto social
principal.

- Los bienes inmuebles que integren el activo deberan permanecer arrendados durante al
menos tres anos, incluyendo el tiempo que hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con
un maximo de un afio.

- Las acciones o participaciones en el capital deberan mantenerse en el activo al menos
durante tres afios desde su adquisiciéon o, en su caso, desde el inicio del primer periodo
impositivo en que se aplique el régimen fiscal.

2 — BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

1. Imagen fiel:

Las cuentas anuales consolidadas de Jaba | Inversiones Inmobiliarias SOCIMI, S.A.
correspondientes al ejercicio 2016 se aprobaron por la Junta General de Accionistas celebrada el
29 de junio de 2017. /
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JABA | INVERSIONES INMOBILIARIAS SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS CONSOLIDADOS

Los presentes estados financieros intermedios resumidos consolidados a 30 de junio de 2017 se
han preparado de acuerdo con la NIC 34, “Informacién financiera intermedia” y deberian leerse
conjuntamente con las cuentas anuales consolidadas del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de
2016, que han sido preparadas de conformidad con el reglamento (CE) numero 1606/2002 del
Parlamento Europeo y del Consejo (en adelante “NIIF-UE").

En consecuencia, no ha sido preciso repetir ni actualizar determinadas notas o estimaciones
incluidas en las mencionadas cuentas anuales consolidadas. En su lugar, las notas explicativas
seleccionadas adjuntas incluyen una explicacion de los sucesos o variaciones que resultan, en su
caso, significativos para la explicacién de los cambios en la situacion financiera y en los resultados
de las operaciones, del resultado global total, de los cambios en el patrimonio y de los flujos de
efectivo consolidados del Grupo desde el 31 de diciembre de 2016 hasta el 30 de junio de 2017.

La moneda funcional y de presentacion del Grupo es el euro.

Las cifras incluidas en estos estados financieros intermedios resumidos consolidados estan
expresadas en euros, salvo que se indique lo contrario.

Los presentes estados financieros intermedios resumidos consolidados han sido formulados por los
Administradores de la Sociedad con el objeto de cumplir con el requerimiento de presentacion de
informacién financiera intermedia a 30 de junio de 2017 en el Mercado Alternativo Bursatil, de
acuerdo a lo recogido en la Circular 15/2016 “Informacién a suministrar por empresas en expansion
y SOCIMI incorporadas a negociacion en el Mercado Alternativo Bursatil”.

2. Adopcién NIIF-UE

Las NIIF-UE aplicadas en estos estados financieros intermedios resumidos consolidados son las
emitidas y en vigor al 30 de junio de 2017 y han sido aplicadas de manera consistente durante todo
el periodo presentado.

Normas, modificaciones e interpretaciones obligatorias para todos los ejercicios comenzados el 1
de enero de 2017:

NIC 7 (Modificacion) “Iniciativa sobre informacién a revelar”
NIC 12 (Modificacion) “Reconocimiento de activos por impuesto diferido para pérdidas no
realizadas”

* Mejoras Anuales de las NIIF. Ciclo 2014 — 2016, NIIF 12, "Revelacion de participaciones en
otras entidades"

Normas, modificaciones ¢ interpretaciones gue todavia no han entrado en vigor, pero que se pueden

adoptar con anticipacién [NIC 8.29]:

A la fecha de formulacién de estos estados financieros intermedios resumidos consolidados, el IASB
y el IFRS Interpretations Committee habian publicado las normas, modificaciones e interpretaciones
que se detallan a continuacién, si bien el Grupo no las ha adoptado con anticipacion:

¢ NIIF 9 “Instrumentos financieros”
e NIIF 15 “Ingresos ordinarios procedentes de contratos con clientes”

N4

B



JABA | INVERSIONES INMOBILIARIAS SOCIMI. S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS CONSOLIDADOS

Normas, modificaciones e interpretaciones a las normas existentes gque no pueden adoptarse
anticipadamente o que no han sido adoptadas por la Union Europea:

A la fecha de formulacion de estos estados financieros intermedios resumidos consolidados, el IASB
y el IFRS Interpretations Committee habian publicado las normas, modificaciones e interpretaciones
que se detallan a continuacién, que estan pendientes de adopcién por parte de la Unidn Europea.

e NIIF 10 (Modificacién) y NIC 28 (Modificacion) “Venta o aportacién de activos entre un inversor
y sus asociadas o negocios conjuntos”
e NIIF 16 “Arrendamientos”
» NIC 7 (Modificacion) “Iniciativa sobre informacién a revelar”
¢ NIC 12 (Modificacién) “Reconocimiento de activos por impuesto diferido para perdidas no
realizadas”
e NIIF 15 (Modificacién) “Aclaraciones a la NIIF 15 “Ingresos procedentes de contratos con
clientes”
¢ NIIF 2 (Modificacion) “Clasificacién y valoracién de las transacciones con pagos basados en
acciones”
e NIIF 4 (Modificacion) “Aplicando la NIIF 9 “Instrumentos financieros” con la NIiF 4 “Contratos
de seguro”
e Mejoras Anuales de las NIIF. Ciclo 2014 — 2016: Las principales modificaciones se refieren a:
= NIF 1, "Adopcion por primera vez de las Narmas Internacionales de Informacion Financiera™
Eliminacion de las exenciones a corto plazo para las entidades que adoptan NIIF por primera
vez.

= NIIF 12, "Reveiacion de participaciones en otras entidades": Aclaracién sobre el alcance de la
Norma.

= NIC 28, “Inversiones en entidades asociadas y en negocios conjuntos”: Valoracion de una
inversién en una asociada o un negocio conjunto a valor razonable.

NIC 40 (Modificacion) “Transferencias de inversiones inmobiliarias”

CINIIF 22 “Transacciones y contraprestaciones anticipadas en moneda extranjera”
NIIF 17 "Contratos de seguros”

CINIIF 23, "Incertidumbre sobre el tratamiento del impuesto sobre las ganancias™:

Actualmente, la Direccién del Grupo estd evaluando los impactos potenciales en los estados
financieros consolidados derivados de la aplicacién de los estandares arriba mencionados, si bien
no se esperan impactos significativos.

3. Consolidacion

- Dependientes

Dependientes son todas las entidades sobre las que el Grupo tiene control. El Grupo controla una
entidad cuando esta expuesto, o tiene derecho, a obtener unos rendimientos variables por su
implicacién en la participada y tiene la capacidad de utilizar su poder sobre ella para influir sobre
esos rendimientos. Las dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el
control al Grupo, y se excluyen de la consolidacion en la fecha en que cesa el mismo. \<

' i
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JABA | INVERSIONES INMOBILIARIAS SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS CONSOLIDADQOS

Cualquier contraprestacion contingente a transferir por el Grupo se reconoce a su valor razonable
en la fecha de adquisicion. Los cambios posteriores en el valor razonable de la contraprestacion
contingente que se considere un activo o un pasivo se reconocen de acuerdo con la NIC 39 en
resultados o como un cambio en otro resultado global. La contraprestacion contingente que se
clasifique como patrimonio neto no se valora de nuevo y su liquidacién posterior se contabiliza
dentro del patrimonio neto.

Se eliminan las transacciones inter-compania, los saldos y las ganancias no realizadas en
transacciones entre entidades del Grupo. Las pérdidas no realizadas también se eliminan. Cuando
ha sido necesario se han ajustado los importes presentados por las dependientes para adecuarios
a las politicas contables del Grupo.

4. Informacién financiera por segmentos:

Un segmento de operacién es un componente que desarrolla actividades de negocio por las que se
puede obtener ingresos ordinarios e incurrir en gastos, cuyos resultados de explotacion son
revisados de forma regular por el Consejo de Administracion de Jaba | Inversiones Inmobiliarias
SOCIMI, S.A. en la toma de decisiones de explotacién de la entidad, para decidir sobre los recursos
que deben asignarse al segmento y evaluar su rendimiento, y en relacion con el cual se dispone de
informacién financiera diferenciada.

E! Grupo considera en su definicion por segmentos, desglosarlos por inversiones inmobiliarias. Sin
producirse ninguna modificaciéon en la definicién de los segmentos del Grupo respecto al pasado
ejercicio, segmentos de operacidon del Grupo son los siguientes:

- Edificio ¢/ Maria de Molina, que incluye todas las operaciones relacionadas con la actividad
de arrendamiento de dicho edificio.

- Edificio ¢/ Arturo Soria, que incluye todas las operaciones relacionadas con la actividad de
arrendamiento de dicho edificio.

- Edificio Alcobendas, que incluye todas las operaciones relacionadas con la actividad de

arrendamiento de dicho edificio.

- Complejo inmobiliario Citypark Ronda de Dalt, que incluye todas las operaciones
relacionadas con la actividad de arrendamiento de dicho compiejo.

- Ofros, que incluye toda la actividad de financiacién de la sociedad dominante al resto de
empresas de grupo.

Los resultados e inversiones por segmentos para los periodos de referencia son los siguientes:

{

AN
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS CONSOLIDADOS

Importe neto de la cifra de negocios
Otros gastos de explotacion
a) Servicios exteriores
b) Tributos
Gastos de personal
Amortizacién del inmovilizado
Otros resultados
Otros Ingresos de Explotacion
RESULTADO DE EXPLOTACION
Ingresos financieros
De terceros
De empresas de grupo y asociadas
Gastos financieros
De terceros
De empresas de grupo y ascciadas
RESULTADO FINANCIERO
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS
impuestcs scbre beneficios
RESULTADO DEL ESERCICIO

i

Ed. Marfade Ed. Arturo Ed. “Cityparq .
X i Ronda de Otros Eliminaciones TOTAL
Molina Soria Alcobendas
Dalt"

215.215 738.386 1.058.440 - 1.482.527 (1.528.421) 1.966.147
{80.521) (78.715)  (209.998) {88.220)  (122.790) 39.785  (540.459)
(53.642) (10.863)  {184.363) (67.735)  (122.750) 39.785  {399.608)
(26.879) (67.852) (25.635) (20.485) - - (140.851)
- - - 3 (428.662) = (428.662)
(34.564) {99.750)  (130.909) (70.915) {2.552) - {338.690)
(60) - {4.183) 1.904 (61) - (2.400)
448 - - - 360 = 808
100.518 559.921 713.350 {157.231) 928.822 {1.488.636) 656.744
5.244 0 3.281 61 43 4] 8.629
- - 27 61 43 ] 131
5.244 - 3.254 - - - 8.498
{120.322) {113.606) (243.169) {93.805) 0 213.701  {357.201)
(90.171) {76.416) {19G.609) (s) - - (357.201)
{30.152) {37.190}) {52.560}) {93.800) - 213.701 0
(115.078)  (113.606)  (239.888) (93.744) a3 213,701 (348.572)
(14.560) 446.315 473.462 {250.975) 5928.865 (1.274.935) 308.172
- - - - - - 0
(14.560) 446.315 473.462 {250.975) 928.865 (1.274.935) 308.172
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS CONSOLIDADOS

Complejo
ifici aria Edifici Edifici inmobiliari
Edl:flf:ﬂ;{?:a c/An:umc ';"a c/AImb:l:das "Cillv"pa?:R;a::a de il EliminSciones fots
Dalt"

Activo No Corriente 7.455.343 18.599.321 21.017.594 7.451.805 30.779.085 (30.928.156) 54.374.992
Inmovilizado Intangible - - - E 4,197 - 4.197
Inmovilizado Material - . - - 120.858 E 120.858
Inversiones Inmobiliarias 7.103.872 18.599.321 20.570.738 7.451.805 - 171.246 53.896.982
Créditos a empresas vinculadas 245.930 - 153.000 - 29.900.247 (30.299.177) -
Inversiones financieras a largo plazo 70.343 - 277.939 - 17.289 {12.616) 352.955
Valores representativos de deuda 35.198 - 15.917 - 736.494 (787.609) -
Activo Corriente 44,043 992.114 711.749 424916 2.317.271 (2.093.089) 2.397.004
Anticipo de proveedores 13.870 - 3.883 - - 17.753
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 5.181 450.413 89 371.449 669.894 (540.519) 956.507
Clientes 249 437.561 - - - - 437.810
Clientes empresas vinculadas - - - - 535.569 (535.569) -
Deudores varios 4.950 12.852 - - - {4.950) 12.852
Otros créditos con las Administraciones Publicas (18) 89 371.449 134.325 505.845
Inversiones en empresas vinculadas a corto plazo 23.964 4.095 46.815 9.425 255.431 (277.645) 62.085
Cuenta corriente con socios y administradores 23.964 4.095 46.815 9.425 255.431 {277.645) 62.085
Inversiones financieras a corto plazo - - - - 1.274.925 {1.274.925) -
Otros activos financieros - - - - 1.274.925 (1.274.925) E:
Periodificaciones a corto plazo - - 25.635 15.215 1.213 - 42.063
Efectivo y otros activos liquidos equival 1.028 537.606 635.327 28.827 115.808 - 1.318.596
Total Activo 7.499.386 19.591.435 21.729.343 7.876.721 33.096.356 (33.021.245) 56.771.996
Patrimonio Neto 2.421.166 9.108.877 6.963.173 (244.993) 19.319.133 (18.041.896) 19.525.460
Fondos Propios 2.421.166 9.212.406 7.487.960 (244.993} 19.319.133 (18.041.896) 20.153.776
Capital 3.000.000 8.559.000 6.750.000 3.000 18.309.401 (18.312.000) 18.309.401
Reserva Legal - 125.826 168.032 34.401 68.474 (328.259) 68.474
Reserva Voluntaria - 81.265 26.647 - 12.393 (107.912) 12.393
Remanente - - 69.819 30.961 - (100.780}) -
Reservas de Consolidacién - - . - - 1.455.336 1.455.336
Resultados negativos de ejercicios anteriores (564.274) - - (62.380) - 626.654 -
Resultado del ejercicio (14.560) 446.315 473.462 {250.975) 928.865 (1.274.935) 308.172
Ajustes por cambio de valor - {103.529) {524.787) - - - (628.316)
Operaciones de cobertura - (103.529) (524.787) - - - (628.316)
Pasivo Nao Corriente 4.344.308  8.269.918 13,015.065 6.474.237 - (12,873.283) 19.230.245
Deudas a largo plazo 3.064.512 6.339.564  9.838.784 283.406 . (296.021) 19.230.245
Deudas con entidades de crédito 2.998.856 6.292.017 9.210.000 - - - 18,500.873
Derivados - 44.547 351.232 - - - 395.779
Otras deudas a largo plazo 65.656 3.000 277.552 283.406 - {296.021) 333.593
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 1.279.796 1.930.354 3.176.281 6.190.831 - {12.577.262) -
Pasivo Corriente 733.912 2.212.640 1.751.105 1.647.477 13.777.223 (2.106.066) 18.016.291
Deudas a corto plazo 301.951 1.758.068 1.530.051 1.503.950 231.514' (1.274.925) 4.050.609
Deuda con entidades de crédito 301.951 1.105.057 675.600 - - - 2.082.608
Derivado - 58,982 173.555 - - - 232 537
Otros pasives financieros - 594.029 680.896 1.503.950 231.514 {1.274.925) 1.735.464
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 107.071 37.190 52.560 93.800 13.414.036 (295.572)  13.409.085
Acreedares comerciales y otras cuentas a pagar 324.890 417.382 168.494 49.727 131.673 (535.569) 556.597
Acreedores varios 12.780 6.657 76.054 49.727 61.998 - 207.216
Proveedores empresas del grupo 267.784 267.784 1 - - {535.569)

Otras deudas con las Administraciones Publicas 44.326 142,941 92.439 = 69.675 - 349.381
Total Patrimonio Neta y Pasivo 7.499.386 19.591.435 21.729.343 7.876.721 33.096.356  (33.021.245) 56.771.996

5. Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre:

La preparacion de los estados financieros intermedios resumidos consolidados exige el uso por
parte del Grupo de ciertas estimaciones y juicios en relacién con el futuro que se evalGan
continuamente y se basan en la experiencia histérica y otros factores, incluidas las expectativas de
sucesos futuros que se creen razonables bajo las circunstancias.

<

-13-



JABA | INVERSIONES INMOBILIARIAS SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS CONSOLIDADOS

Las estimaciones contables resultantes, por definicion, raramente igualaran a los correspondientes
resultados reales. A continuacién se explican las estimaciones y juicios que tienen un riesgo
significativo de dar lugar a un ajuste material en los importes en libros de los activos y pasivos dentro
del ejercicio financiero siguiente.

. Vaioracién de inversiones financieras

El valor razonable de los instrumentos financieros que se comercializan en mercados activos se
basa en los precios de mercado a la fecha de Balance consolidado. El precio de cotizacion de
mercado que se utiliza para los activos financieros es el precio corriente comprador.

El valor razonable de los instrumentos financieros que no cotizan en un mercado activo se determina
usando técnicas de valoracién. El Grupo utiliza una variedad de métodos y realiza hipotesis que se
basan en las condiciones del mercado existentes en cada una de las fechas del Balance
consolidado. Para determinar el valor razonable del resto de instrumentos financieros se utilizan
otras técnicas, como flujos de efectivo descontados estimados.

Se asume que el importe en libros menos la provisién por deterioro de valor de las cuentas a cobrar
y a pagar se aproxima a su valor razonable. El valor razonable de los pasivos financieros a efectos
de la presentacion de informacion financiera se estima descontando los flujos contractuales futuros
de efectivo al tipo de interés corriente del mercado del que puede disponer el Grupc para
instrumentos financieros similares.

. Valoracion de fas Inversiones Inmobiliarias

La mejor evidencia del valor razonable de las inversiones inmobiliarias en un mercado activo son
los precios de activos similares. A estos efectos, el Grupo encarga una valoraciéon a un experto
valorador de forma anual.

El Grupo revisa en cada cierre las vidas Utiles de las inversiones inmobiliarias y si las estimaciones
difieren de las previamente realizadas el efecto del cambio se contabiliza de forma prospectiva a
partir del ejercicio en el que se realiza el cambio.

. Impuesto sobre beneficios y activos por impuesto diferido

El Grupo esta acogido al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, desde el 30 de
septiembre de 2014 con efecto retroactivo desde el 1 de enero, por la que se regulan las Sociedades
Anonimas Cotizadas de Inversion Inmobiliaria (SOCIMI), lo que en la practica supone que bajo el
cumplimiento de determinados requisitos la Sociedad estd sometida a un tipo impositivo en relacion
al Impuesto sobre Sociedades del 0%. Los Administradores realizan una monitorizacion del
cumplimiento de los requisitos establecidos en la legislacién con el objeto de guardar las ventajas
fiscales establecidas en la misma. En este sentido la estimaciéon de los administradores es que
dichos requisitos seran cumplidos en los términos y plazos fijados, no procediendo a registrar ningun
tipo de resultado derivado del Impuesto sobre Sociedades.

6. Comparacion de la informacion:

Dados que los presentes estados financieros intermedios resumidos consolidados son relativos al
periodo de seis meses terminado en 30 de junio de 2017, ias cifras del balance intermedio
consolidado resumido se presentan comparativos con el balance intermedio consolidado resumido
de 31 de diciembre de 2016, y las correspondientes a la cuenta de resultados intermedia
consolidada resumida, del estado del resultado global intermedio consolidado resumido, del estado
de cambios en el patrimonio neto intermedio consclidado resumido y del estado de flujos de efectivo
intermedio consolidado resumido, con el cierre de 30 de junio de 2016/ |

7
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS CONSOLIDADOS

7. Empresa en funcionamiento

A 30 de junio de 2017 el Grupo presenta un fondo de maniobra negativo por importe de 15.619.287
euros, como consecuencia, principalmente, de la deuda con entidades de crédito (Nota 12), el saldo
pendiente de pago por las obras de mejora del Complejo Inmobiliario Citypark (Nota 7) y la deuda
que la Sociedad dominante mantiene con su accionista IQBAL Holding Europe, S.a.r.l. por importe
de 13.409.065 euros que durante el ejercicio 2017 ha pasado a clasificarse en el corto plazo tras la
firma de una adenda realizada el pasado 2 de mayo de 2017 por la cual se modificaba su
vencimiento con efecto retroactivo al 31 de diciembre de 2016 con el objeto de capitalizarlo en el
corto plazo. En este sentido, el Consejo de Administracion de la Sociedad dominante aprob6 el 26
de mayo de 2017 proponer a la Junta General de Accionistas la ampliacién de capital por
compensacién de créditos por el citado importe (Nota 10).

A la fecha de estos estados financieros intermedios resumidos consolidados no se ha podido
todavia inscribir la citada ampliacién de capital, por lo que el préstamo figura en el corto plazo, si
bien los Administradores de la Sociedad consideran que se realizara antes del 31 de diciembre de
2017.

Los Administradores de la Sociedad dominante, considerando todo lo anterior, consideran que el
principio de empresa en funcionamiento es apropiado para formular los presentes estados
financieros intermedios resumidos consolidados a 30 de junio de 2017, ya que estiman que podran
hacer frente a todos los pagos mediante los propios flujos de efectivo generados por el negocio
normal del Grupo en los préximos 12 meses, ademas de contar con el apoyo financiero de su
accionista mayoritario IQBAL Holding Europe, S.a.r.l.

3 — POLITICAS CONTABLES

Las politicas contables que se han seguido en estos estados financieros intermedios resumidos
consolidados son las mismas que en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2016 descrita en su correspondiente nota 3.

4 - FACTORES DE RIESGO FINANCIERO

4.1 Gestion del riesgo financiero

Las actividades del Grupo exponen al mismo a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado
(incluyendo riesgo de tipo de interés), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa de gestién
del riesgo global del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de
minimizar los efectos potenciales adversos sobre la rentabilidad financiera del Grupo. El Grupo
emplea instrumentos financieros derivados para cubrir determinadas exposiciones al riesgo.

La gestion del riesgo esta controlada por los Administradores con arreglo a politicas aprobadas. Se
encargan de identificar, evaluar y cubrir los riesgos financieros del Grupo.

- Riesgo de mercado
El riesgo de tipo de interés del Grupo surge principalmente de los recursos ajenos a largo plazo.

Los recursos ajenos emitidos a tipos variables exponen al Grupo a riesgo de tipo de interés de los
flujos de efectivo. Durante los ejercicios 2017 y 2016, los recursos ajenos del Grupo a tipo de interés

variable estaban denominados en euros. <
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El Grupo analiza su exposicion al riesgo de tipo de interés de forma dinamica. Se realiza una
simulacién de varios escenarios teniendo en cuenta ia refinanciacién, renovacion de las posiciones
actuales, financiacion alternativa y cobertura. En funcion de estos escenarios, el Grupo calcula el
efecto sobre el resultado de una variacidon determinada del tipo de interés. Los escenarios
Unicamente se llevan a cabo para los pasivos que representan las posiciones mas relevantes que
soportan un inferés.

En determinados casos, el Grupo realiza operaciones de cobertura de tipo de interés, designados
formalmente como de cobertura contable.

La estructura de deuda bancaria a 30 de junio de 2017 y 31 de diciembre de 2016, una vez
consideradas las coberturas a través de los derivados contratados, es la siguiente:

30 de junio de 2017 31 de diciembre de

2016
Tipo de interés fijo 3.300.807 3.445.954
Tipo de interés variable 17.282.674 17.853.416
Total 20.583.481 21.299.370

- Riesgo de crédito

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes al efectivo, instrumentos financieros derivados
y depésitos con bancos e instituciones financieras, asi como de clientes, incluyendo cuentas a
cobrar pendientes y transacciones comprometidas. En relacion con los bancos e instituciones
financieras, Unicamenie se aceptan entidades de reconocida solvencia y de primer nivel en el
mercado. El riesgo de crédito derivado de las cuentas a cobrar de clientes es gestionado y
estrechamente controlado mediante una politica crediticia propia. Ademas se evaltan diversos
factores (posicion financiera, la experiencia pasada y otros factores). Los limites individuales de
crédito se establecen en funcion de las calificaciones internas y externas de acuerdo con los limites
fijados siguiendo la politica crediticia aprobada por la Direcciéon del Grupo. Regularmente se hace
un seguimiento de la utilizacién de los limites de crédito.

- Riesgo de liquidez

Una gestion prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de efectivo y valores
negociables suficientes, la disponibilidad de financiacién mediante un importe suficiente de
facilidades de crédito comprometidas y tener capacidad para liquidar posiciones de mercado.

El Grupo realiza un seguimiento de las previsiones de la reserva de liquidez del Grupo, que
comprende las disponibilidades de crédito y el efectivo y equivalentes al efectivo en funcién de los
flujos de efectivo esperados, con el fin de asegurar que cuenta con suficiente efectivo para cumplir
jas necesidades operativas en todo momento para que el Grupo no incumpla los limites ni los indices
(“covenants”) establecidos por la financiacion. Estas predicciones tienen en cuenta los planes de
financiacion de deuda del Grupo, el cumplimiento de ratios, el cumplimiento con ios objetivos
internos y los requisitos regulatorios o legales externos.

El exceso de efectivo mantenido por las entidades operativas por encima del saldo exigido a efectos
de la gestidon del capital circulante se traspasa a otras sociedades del Grupo, dependiendo de las
necesidades de efectivo y liquidez de cada una de ellas en cada momento. (

N
A

-16-



JABA | INVERSIONES INMOBILIARIAS SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS CONSOLIDADOS

En la tabla que se muestra a continuacion se incluye un andlisis de los pasivos financieros no
derivados del Grupo y los pasivos financieros derivados que se liquidan por un importe neto,
agrupados segun fechas de vencimiento considerando el periodo restante en la fecha de balance
hasta su fecha de vencimiento contractual. Los pasivos financieros derivados se incluyen en el
analisis si sus vencimientos contractuales son esenciales para la comprensién del calendario de los
flujos de efectivo. Las cantidades que se muestran en la tabla son los flujos de efectivo contractuales
sin descontar.

e e e e e Me rom
Deudas 4.050.609 2.035.833 1.921.608 2.302.439 1.817.756 11.152.611  23.280.854
Deudas con entidades de crédito 2.082.608 1.978.490 1.904.703 2.218.537 1.806.440 10.592.703  20.583.480
Derivados 232.537 - - . 2 395.779 628.316
Fianzas - 57.342 21.855 83.902 11.316 159.178 333.593
Otros pasivos financieros 1.735.464 - - " - - 1.735.464
ei‘éﬁii‘;‘:;:i‘r’:;adas’ Socios 43 409.085 : . ; . - 13.400.085
ey anate : : : - znane
Acreedores varios 207.216 - - - - - 207.216
TOTAL 17.666.910 2.035.833 1.921.608 2.302.439 1.817.756 11.152.611  36.897.155

4.2 Gestién del capital

Los objetivos del Grupoe a la hera de gesticnar capital son salvaguardar la capacidad del mismc para
continuar como un negocio en marcha y asi poder proporcionar rendimiento a los propietarios
mantener una estructura de capital 6ptima para reducir el coste de capital.

Con el fin de mantener o ajustar la estructura de capital, el Grupo podria ajustar el importe de los
dividendos pagados a los propietarios, devolverles capital, emitir nuevas acciones o vender activos
para reducir deuda.

El Grupo monitoriza su estructura de capital sobre la base al ratio de deuda financiera neta/ EBITDA.
La deuda financiera neta se calcula en base al total de deuda corriente y no corriente, menos el
efectivo y sus equivalentes. El Grupo define el EBITDA como el beneficio antes de intereses,
impuestos, depreciacion y amortizacion, excluyendo las partidas de ingresos o gastos
extraordinarios y/o no recurrentes. La conciliacién del EBITDA con el Resuitado Operativo es el
siguiente:

-17-
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30 de junio de 2017 30 de junio de 2016
Resultado operativo 662.853 1.315.228
Amortizacién y depreciacion (338.690) (332.511)
EBITDA (%) 1.001.543 1.647.739
Deuda no corriente 19.230.245 21.800.420
- Préstamos bancarios 18.896.652 21.443.543
- Otros pasivos financieros 333.593 356.877
Deuda corriente 4.050.609 2.193.097
- Préstamos bancarios 2.315.145 1.924.840
- Otros pasivos financieros 1.735.464 268.257
Efectivo y otros equivalentes 1.318.596 1.884.849
Deuda financiera neta (**) 21.962.258 22.108.668
Deuda financiera neta / EBITDA 21,93 13,42

(*) EBITDA: Beneficio de expiotacion recurrente y Neto de operaciones financieras, mas Dotacién a ia amortizacién, mas Deterioro del
inmovilizado, mas Gastos financieros.
{**) Deuda financiera neta: deuda con entidades de crédito a corto y largo plazo, menos Efectivo y equivalentes al efectivo.

4.3 Estimacion del valor razonable

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se aproxima
a su valor razonable.

El valor razonable de los pasivos financieros a efectos de la presentacién de informacion financiera
se estima descontando los flujos contractuales futuros de efectivo al tipo de interés corriente del
mercado del que puede disponer el Grupo para instrumentos financieros similares.

El valor razonable de los instrumentos derivados contratados por el Grupo se basa en el precio de
cotizacion de instrumentos idénticos en un mercado activo.

El valor razonable de las inversiones inmobiliarias se basa en la estimacion de sus flujos de caja
libre futuros (Nota 7). |

¢

-18-



JABA | INVERSIONES INMOBILIARIAS SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS CONSOLIDADOS

5 — INMOVILIZADO INTANGIBLE

El detalle y movimiento del epigrafe de Inmovilizado intangible a 30 de junio de 2017 y 31 de

diciembre de 2016 del balance es el siguiente:
Aplicaciones
informaticas

Saldo a 31-12-2015 8.311
Coste 8.311
Amortizacién Acumulada =
Valor Neto Contable 8.311
Altas -
Amortizacion (2.743)
Saldo a 31-12-2016 5.568
Coste 8.311
Amortizacion Acumulada (2.743)
Valor Neto Contable 5.568
Altas -
Amortizacion (1.371)
Saldo a 30-06-2017 4197
Coste 8.311
Amortizacion Acumulada (4.114)
Valor Neto Contable 4.197

A finales del ejercicio 2016, el Grupo realizé inversiones en la pagina web corporativa por importe
de 8.311 euros.

6- INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle y movimiento del epigrafe del Inmovilizado material a 30 de junio de 2017 y 31 de
diciembre de 2016 del balance es el siguiente:

Mobiliario
Saldo a 31-12-2015 20.415
Coste 20.415
Amortizacién Acumulada -
Valor Neto Contable 20.415
Altas 2.025
Dotacién amortizacion (1.247)
Saldo a 31-12-2016 21.193
Coste 22.440
Amortizacién Acumulada (1.247)
Valor Neto Contable 21.193
Altas 100.846
Amortizacion (1.181)
Saldo a 30-06-2017 120.858
Coste 123.285
Amortizacién Acumulada . (2.427)
Valor Neto Contable 120.858
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Durante el ejercicio 2017 la Sociedad dominante ha adquirido diverso motiliario e instalaciones a la

sociedad vinculada Petroeuropa, S.L. por importe de 100.846 euros.

7~ INVERSIONES INMOBILIARIAS

E! detalle y movimiento de las partidas incluidas en el epigrafe de Inversiones Inmobiliarias es el

siguiente:
Ejercicio 2017
Saldo a 31 de Saldo a 30
diciembre de Altas de junio de
2016 2017
Terrenos 31.659.294 - 31.659.294
Construcciones 22.126.927 - 22.126.927
Otros 167.686 - 167.686
Construcciones en curso E 1.759.620 1.759.620
Ajuste inversién fondos propios 171.245 - 171.245
Total Coste 54.125.152 1.759.620 55.884.772
Amortizacion (1.651.652) {336.138) {1.987.790)
Total Amortizacion Acumulada (1.651.652) (336.138) (1.987.790)
Valor Neto Contable 52.473.500 1.423.482 53.896.982
Ejercicio 2016
Saldo a 31 de Saldo a 30
diciembre de Altas de junio de
2015 2016
Terrenos 28.730.317 - 28.730.317
Construcciones 25.233.435 4.144 25.237.579
Otros 112.871 - 112.871
Total Coste 54.076.623 4,144 54.080.767
Amortizacién (981.175) (332.061) (1.313.236)
Total Amortizacion Acumulada (981.175) (332.061) (1.313.236)
Valor Neto Contable 53.095.448 (327.917) 52.767.531

Durante el ejercicio 2017, y con el objeto de mejorar las caracteristicas del complejo inmobiliario
“Cityparq Ronda de Dalt”, la Sociedad dependiente Jaba IV Inversiones Inmobiliarias, S.L.U. ha
incurrido en costes por las obras de mejora por importe de 1.759.620 euros.

Las inversiones inmobiliarias a 30 de junio de 2017 se corresponden con los siguientes elementos:
e Edificio de oficinas situado en la calle Maria de Molina 37Bis, Madrid, adquirido por la
sociedad dependiente Jaba Inversiones Inmobiliarias, S.L.U. con fecha 26 de septiembre de

2013, por importe de 7.105.000 euros. Este inmueble estd hipotecado en garantia de
préstamo hipotecario firmado para la financiacién de su adquisicion (Nota 12).

G X



JABA | INVERSIONES INMOBILIARIAS SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS CONSOLIDADQS

» Edificio de oficinas situado en la calle Arturo Soria 125, Madrid, adquirido por la sociedad
dependiente Jaba Il Inversiones Inmobiliarias, S.L.U. adquirido con fecha 24 de enero de
2014, por importe de 19.285.000 euros. Este inmueble esta hipotecado en garantia de
préstamo hipotecario firmado para la financiacion de su adquisicion (Nota 12).

e Edificio de oficinas situado en la calle Alcobendas, Madrid, adquirido por la sociedad
dependiente Jaba lll Inversiones Inmobiliarias, S.L.U. adquirido con fecha 22 de agosto de
2014, por importe de 21.315.000 euros. Este inmueble estd hipotecado en garantia de
préstamo hipotecario firmado para la financiacion de su adquisicién (Nota 12).

e Complejo inmobiliario “Cityparq Ronda de Dalt” situado en la Carretera de Hospitalet n° 147-
149, de Cornella de Llobregat, provincia de Barcelona adquirido con fecha 20 de febrero de
2015, por importe de 5.850.001 euros.

El uso de dichas inversiones se distribuye en arrendamientos de oficinas principalmente (Nota 15).

Las adquisiciones por parte del Grupo de los inmuebles supusieron la subrogacién de los contratos
de arrendamientos de las oficinas existentes entre los arrendatarios y los anteriores propietarios de
los inmuebles a la fecha de la adquisicion. Estos contratos tienen una duracién de entre 3 y 7 afios,
siendo la mayor parte renovables a su vencimiento en condiciones de mercado.

A 30 de junio de 2017, las inversiones inmobiliarias han aportado al consolidado unos ingresos por
cuotas de arrendamiento y repercusion de costes por importe de 1.972.256 euros (4.655.511 euros
al 31 de diciembre de 2018).

El nimero de metros cuadrados alquilados al 30 de junio de 2017 y 31 de diciembre de 2016
representa un 79% del total de las oficinas disponibles para su alquiler en los edificios.

El importe total de los cobros futuros minimos por los contratos de arrendamientos firmados al 30
de junio de 2017 es el siguiente:

Importe
{Euros)
Menos de 1 afo 3.185.339
Entre 1 y 5 afios 4.545.975
Mas de 5 afios (*) -
Total 7.731.314

(*) Los arrendamientos de las oficinas de los edificios tienen una duracién pendiente segan contrato
de entre 3 y 7 afos, prorrogables por periodos iguales, a precio de mercado, una vez llegado el
vencimiento. La Direccién del Grupo estima la renovacion de todos los arrendamientos

El Grupo tiene contratada varias pélizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan sujetas las
inversiones inmobiliarias. La cobertura de estas pélizas se considera suficiente.

A 30 de junio de 2017 no existen elementos totalmente amortizados y que se encuentren en uso.
Como minimo, a cierre de cada ejercicio la Direccion del Grupo comprueba el valor razonable de

los inmuebles, para ello, se solicita la valoracién a un experto tasador independiente. Sélo se estima
necesario actualizar las valoraciones en caso de que ocurra algiin evento significativo que pueda

afectar a la valoracion de los inmuebles. é
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A 30 de junio de 2016 finaliz el arrendamiento del complejo inmobiliario “Cityparq Ronda de Dalt”.
Como consecuencia de este hecho, el Grupo ha encargado la valoracién de dicha inversion a un
experto independiente a 30 de junio de 2017. Para el resto de inversiones inmobiliarias, dado que
no han tenido lugar cambios en sus circunstancias, no se ha considerado necesario actualizar la
valoracion realizada a 31 de diciembre de 2016.

Los Administradores del Grupo han tenido en cuenta a los efectos del andlisis de deterioro de la
inversion inmobiliaria a 30 de junio de 2017 la estimacion del valor de la misma que se incluye en
la valoracién antes mencionada y que, en todo caso, es superior al importe registrado en libros, por
lo que no se ha considerado necesario realizar una correccion valorativa a 30 de junio de 2017. A
continuacion se detalia un resumen de la citada valoracion:

I, R . iz Tasacion 30 de | VNC 30 de junio

‘ Sociedad dependiente Ubicacion del inmueble junio de 2017 de 2017

!. Jaba IV Inversiones Inmobiliarias. S.L.U. Complejo inmobiliario situado en Barcelona 8.683.075 7.451.805
TOTAL 8.683.075 7.451.805

Las hipétesis clave utilizadas para el calculo del valor en uso son las siguientes:

- Ocupacion de los inmuebles y caracteristicas del entorno donde se sitian fos inmuebles
- Incremento interanual de rentas del 0,4%con una disminucion de rentas en el afio en que
finaliza cada contrato de arrendamiento vigente, y teniendo en cuenta un periodo de

desocupacion

- Tasa de descuento de 6,3% antes de impuestos.

Un incremento en la tasa de descuento de 1% no supondria ninguna pérdida por deterioro.

El resumen de las valoraciones reaiizadas a 31 de diciembre de 2016 es el siguiente:

E VNC 31 de

' Sociedad dependiente Ubicacion del inmueble Tasacion 2016 diciezr(r;::;e de
Jaba Inversiones Inmobiliarias, S.L.U. Edificic situado en calie Maria de Molina, Madrid 9.124.82C 7.138.438
Jaba Il Inversiones Inmobiliarias. S.L.U. Edificio situado en calie Arturo Soria 125, Madrid 20.040.536 18.699.071
Jaba lll inversiones inmcbiiiarias, S.L.U. Edificio situado en Alccbendas, Madrid 21.506.968 20.701.647
Jaba IV Inversiones Inmobiiiarias. S.L.U. Complejo inmobiliario situade en Barcelona 8.678.770 5.763.100
TOTAL 59.351.094 52.302.254

Con fecha 27 de junio de 2017, la Sociedad dominante ha firmado un contrato de arras por el que
se le otorga el derecho exclusivo de compra de un edificio situado en Cantabria. El precio de compra
del inmueble asciende a 5.150.000 euros, sobre el que la Sociedad dominante ha entregado ya en
garantia 515.000 euros. La realizacion de la compraventa queda condicionada a la finalizacién de
la Due Diligence, si bien los Administradores de la Sociedad dominante consideran que la citada
compra se realizara antes del 31 de diciembre de 2017. {
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8 —INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Andlisis por categorias

A continuacion se muestra el valor en libros de cada una de las categorias de activos y pasivos

financieros:

Euros

Activos financieros a largo plazo

Créditos, derivados, otros Total
Junio 2017 Dicier;:;g Junio 2017 Diciembre 2016
Créditos a empresas vinculadas - 513.003 - 856.015
Inversiones financieras a largo plazo 352.955 343.012 352.995 856.015
TOTAL 352.955 856.015 352.995 856.015
Euros

Activos financieros a corto plazo

Creéditos, derivados, otros Total
Junio 2017 Diciembre Junio 2017 Diciembre 2016
2016
Anticipo a proveedores 17.753 17.753 17.753 17.753
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar: 450.662 29.653 450.662 29.653
Clientes 437.810 10.305 437.810 10.305
Clientes, empresas vinculadas - 6.264 - 6.264
Deudores Varios 12.852 13.084 12.852 13.084
Inversiones en empresas vinculadas a corto plazo: 62.085 32.815 62.085 32815
Cuenta corriente con socios y administradores 62.085 32.815 62.085 32.815
Inversiones financieras a corto plazo - 8.358 - 8.358
TOTAL 530.500 88.579 530.500 88.579
Euros

Pasivos financieros a largo plazo

Deudas con entidades Créditos, derivados, otros Total
de crédito
Junio 2017 Diciembre Junio 2017 Diciembre Junio 2017 Diciembre
2016 2016 2016
Deudas a largo plazo 18.500.873 19.397.125 729.372 967.807 19.230.245 20.364.932
Deudas con entidades de crédito 18.500.873 19.397.125 - - 18.500.873 19.397.125
Derivados - - 395.779 589.334 395.779 589.334
Otras deudas a largo plazo - - 333.593 378.473 333.593 378473
Deudas con socios y administradores a - - - 13.409.085 - 13.409.085
largo plazo
TOTAL 18.500.873 19.397.125 729.372 14.376.892 19.230.245 33.774.017

N4
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Euros

Pasivos financieros a corto piazo

Deudas con entidades Créditos, derivados, Total
de crédito otros
Junio Diciembre Junio 2017 Diciembre  Junio 2017 Diciembre
2017 2016 2016 2016

Deudas a corto plazo

Deudas ccn entidades de crécito

Otras deudas a certo piazo

Otros pasivos financieros

Deudas con socios y administradores a
largo plazo

Acreedores comerciales y otras cuentas a
pagar

TOTAL

2.082.608 1.902.245
2.082.608 1.902.245

1.968.001 233.463

232.537 233.463
1.735.464 g
13.409.085 -

207.216 131.295

2.315.145 2.135.708
2.082.608 1.902.245
232.537 233.463
1.735.464 -
13.409.085 -

207.216 131.295

2.082.608  1.902.245

15.584.302 364.758

15.931.446  2.267.003

Calidad crediticia de los activos financieros

El Grupo no lleva a cabo la calificacién de la calidad crediticia de los activos financieros que todavia
no han vencido, sino que se evallan a través del indice histérico de créditos fallidos. A 30 de junio
de 2017 y 31 de diciembre de 2016 no existen saldos de clientes vencidos y pendientes de cobro.
La totalidad del saldo del epigrafe de clientes esta pendiente de vencimiento (Nota 9).

Los valores razonables de los préstamos y partidas a cobrar coinciden con los valores en libros.

Con caracter general, las facturaciones pendientes de cobro no devengan intereses, estando
establecido su vencimiento en un periodoc medio de 15 dias. A 30 de junio de 2017 no se han
registrado provisiones por deterioro, ni hay cuentas pendientes de cobro vencidas.

Los valores razonables de los débitos y partidas a pagar coinciden con los valores en libros.

'
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Analisis por vencimientos

Activos financieros

Junio

Junio

Junio

Junio

Junio Anos

2018 2019 2020 2021 2022 poster.  TOTAL
Cuentas corrientes con socios y
administradores 62.085 ) B ) 62085
Inversiones financieras - 57.342 21.855 83.902 11.316 178.540 352.955
Anticipos a proveedores 17.753 - 17.753
Deudores comerciales y otras a cuentas a R
cobrar 450.662 - 450.662
Clientes 437.810 437.810
Deudores varios 12.852 12.852
TOTAL 530.500 57.342 21.855 83.902 11.316 178.540 883.455
Pasivos financieros
Junio 2018  Junio 2019  Junio 2020 Junio 2021  Junio 2022 pﬁr—s‘?; TOTAL
Deudas 4.050.609 2.035.832 1.926.558 2.302.439 1.817.756 11.147.660 23.280.853
Deudas con entidades de crédito 2.082.608 1.978.490 1.904.703 2.218.537 1.806.440 10.592.703  20.583.480
Derivados 232.537 = 5 - - 395.779 628.316
Fianzas 57.342 21.855 83.902 11.316 159.178 333.593
Otros pasivos financieros 1.735.464 2 e - - 1.735.464
Deudas con asociadas, socios = & =
y administradores 13.409.085 - - 13.409.085
Acreedores comerciales y
otras cuentas a cobrar 207.216 ) - = - 207.216
Acreedores varios 207.216 - - - 207.216
TOTAL 17.666.910 2.035.832 1.926.558 2.302.439 1.817.756 11.147.660 36.897.154
9 — CLIENTES Y CUENTAS A COBRAR
El detalle a 30 de junio de 2017 y 31 de diciembre de 2016 es el siguiente:
Importe en
Euros
Lo 31 de
30 de Jum;of:g Diciembre de
2016
Inversiones financieras en empresas vinculadas - 513.003
Inversiones financieras a largo plazo 352.955 343.012
Total Activos financieros a largo plazo 352.955 856.015
Inversiones financieras a empresas vinculadas a corto plazo 62.085 32.815
Cuenta corriente con socios y administradores 62.085 32.815
Anticipo de proveedores 17.753 17.753
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 450.662 29.653
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 437.810 16.569
Deudores varios 12.852 13.084
Inversiones financieras a corto plazo - 8.358
Total Activos financieros a corto plazo 530.500 88.579

Los valores razonables de clientes y otras cuentas a cobrar coinciden con los valores en libros.

%
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Inversiones financieras a largo v corto plazo

A 30 de junio de 2017 como consecuencia del arrendamiento de oficinas de sus inmuebles (Nota
7), el Grupo ha depositado las garantias recibidas en concepto de fianzas en el dérgano
administrativo correspondiente (IVIMA) por importe de 352.955 euros (343.012 euros a 31 de
diciembre de 2016).

Créditos a empresas vinculadas a largo vy corto plazo

El valor razonable de estos créditos no difiere significativamente de su valor en libros.

En fecha 11 de septiembre de 2015, la Sociedad dominante del grupo concedié un préstamo a uno
de sus administradores (D. Walid Tawfiq Shaker Fakhouri) por importe de 500.000 euros y con
vencimiento en 2025 y un tipo de interés fijo del 1,99 %.

Este préstamo es cancelado anticipadamente por D. D. Walid Tawfiq Shaker Fakhouri e! 29 de
marzo de 2017, fecha en que la sociedad recibe la totalidad del capital mas los intereses
devengados hasta la fecha.

El epigrafe Inversiones a corto plazo a 30 de junio de 2017 incluye el saldo deudor de la cuenta
corriente con socios y administradores por importe de 62.085 euros (32.815 euros a 31 de diciembre
de 2016).

Clientes por ventas v prestaciones de servicios

La principal actividad del Grupo es el arrendamiento de los edificios registrados como Inversiones
Inmobiliarias (Nota 7). A 30 de junio de 2017 el saldo de Clientes por ventas y prestaciones de
servicios recoge, principalmente, la deuda pendiente de cobro correspondiente a varios clientes por
los arrendamientos del mes junio.

A 30 de junio de 2017 y 31 de diciembre de 2016 no se han registrado provisiones por deterioro, ni
hay cuentas pendientes de cobro vencidas.

Con caracter general, las facturaciones pendientes de cobro no devengan intereses, estando
establecido su vencimiento en un periodo inferior a 15 dias.

10 — CAPITAL SOCIAL Y OTRAS RESERVAS

La Sociedad dominante se constituyd el 25 de septiembre de 2014 con un capital social de
13.659.000 euros representado por 13.659.000 participaciones de 1 euro de valor nominal cada
una. Dicho capital social se suscribié totalmente a la fecha de constitucion.

El capital social se desembolsé por medio de la aportacion por los socios de participaciones de las
sociedades del grupo Jaba Inversiones Inmobiliarias. Las participaciones aportadas fueron las
siguientes:

- 3.000.000 de participaciones 1 euro de valor nominal cada una de la sociedad Jaba
Inversiones Inmobiliarias S.L.U.

- 8.559.000 de participaciones 1 euro de valor nominal cada una de la sociedad Jaba I
Inversiones Inmobiliarias S.L.U.

- 2.100.000 de participaciones 1 euro de valor nominal cada una de la sociedad Jaba il
Inversiones Inmobiliarias S.L.U.

\<ﬂ/2>

-26-



JABA | INVERSIONES INMOBILIARIAS SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS CONSOLIDADOS

Con fecha 13 de enero de 2015 se amplié el capital social de la Sociedad dominante en 4.650.401
euros representados por 4.650.401 participaciones de 1 euro de valor nominal cada una. Dicha
ampliacion de capital ha sido totalmente asumida y desembolsada por los socios mediante la
compensacion de diversos créditos que éstos ostentaban contra la Sociedad dominante (ver Nota
12).

Con fecha 19 de octubre de 2015 D. Tawfiq Shaker Khader Fakhouri traspasé el 13% de su
participacion (2.500.000 acciones) a la sociedad IQBAL Holdings Europe S.A.R.L. como parte del
desembolso para su constitucion. Con fecha 5 de noviembre de 2015 D. Tawfiq Shaker Khader
Fakhouri, antiguo acciones de la Sociedad dominante, vendié a la sociedad IQBAL Holdings Europe
S.A.R.L, el resto de su participacion en la Sociedad dominante. Después de esta operaciéon IQBAL
Holdings Europe S.A.R.L pasé a tener 16.309.401 acciones, lo que representa un 89,08% de la
sociedad y D. Tawfiq Shaker Khader Fakhouri dejé de ser accionista de la Sociedad.

Con fecha 24 de marzo de 2017, la Sociedad dominante publicé un hecho relevante informando al
Mercado que, en virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n® 596/2014 sobre
abuso de mercado y en el articulo 228 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores
aprobado por R.D. Legislativo 4/2015 de 23 de octubre, y disposiciones concordantes, asi como la
Circular 15/2016 del MAB, la Sociedad puso en conocimiento que, el 10 de marzo de 2016, un
miembro del Consejo de Administracién, Dfia. Nadia Samara Al Hadidi, adquirié 247.235 acciones
de la sociedad, y como consecuencia de ello, posee el 4,08% del capital social de la Sociedad.

A 30 de junio de 2017 el capital social de la Sociedad asciende a 18.309.401 euros representado
por 18.309.401 participaciones de 1 euro de valor nominal.

El desglose de los principales accionistas de Jaba | Inversiones Inmobiliarias SOCIMI, S.A. es el
siguiente:

% de participacion

IQBAL Holdings Europe, S.ar.l. 78,47%
D. Walid Tawfiq Shaker Fakhouri. 10,92%
Dha. Nadia Samara Al Hadidi 4,08%
D. Nayef Ibrahim Afufayyad Assad 4,09%
Otros 2.44%

Con fecha 26 de mayo de 2017 el Consejo de Administraciéon aprobé proponer a la Junta General
de Accionistas la ampliacién de capital por compensacién de créditos por importe de 13.409.065
euros, con origen en el préstamo que mantenia la Sociedad dominante con su accionista IQBAL
Holdings Europe, S.a.rl. (Nota 12). A la fecha de formulacién de estos estados financieros
intermedios resumidos consolidados, la Sociedad dominante no ha podido registrar dicha
ampliacion por defectos de forma. En este sentido, el 20 de octubre de 2017 el Consejo de
Administraciéon ha procedido a reiniciar el proceso de ampliacién de capital por compensacion de
créditos, convocando a la Junta General de Accionistas para que lo apruebe el préximo 2 de
diciembre de 2017 (Nota 20).

Reserva legal

La reserva legal se debe dotar de conformidad con el articulo 274 de la Ley de Sociedades de
Capital, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del beneficio del ejercicio se
destinara a ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del capital social. /

A
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Mientras no supere el limite indicado, esta reserva so6lo podra destinarse a la compensacion de
pérdidas, en el caso de que no existan otras reservas disponibles suficientes para tal fin, y debe ser
repuesta con beneficios futuros.

Esta reserva no se encuentra completamente constituida al 30 de junio de 2017 y 2016.

Ganancias por accion

Las ganancias basicas por accion se calculan dividiendo el beneficio atribuible a Accionistas de la
Sociedad dominante entre el nimero medio ponderado de las acciones ordinarias en circulacion
durante el afo.

30 de junio de 31 de diciembre de

2017 2016

Beneficio atribuible a accionistas de la Sociedad dominante 308.172 706.270
Numero medio ponderado de acciones ordinarias en 18.309.401 18.309.401
circulacion
Ganancias por accién de las actividades continuadas (en
euros):

- Basicas 0,02 0,04

- Diluidas - -
Ganancias por accién de las actividades interrumpidas (en
euros):

- Basicos - -

- Diluidas - -

11 — RESULTADO DEL EJERCICIO

La Junta General Ordinaria de la Sociedad dominante en su reunidén celebrada el 29 de junio de
2017 aprobd la distribucion de su resultado del ejercicio 2016:

31 de diciembre de 2016

Base de reparto:

Pérdidas y ganancias 684.736
Aplicacion:
- Resultados negativos de ejercicios anteriores 372.355
- Reserva legal 68.474
- Reserva voluntaria 12.393
- Dividendos 231.514

Y
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12 — DEUDAS A LARGO Y CORTO PLAZO

- 31de

30de jum;o‘:?, diciembre de

2016

Deudas a largo plazo 19.230.245 20.338.386
Deudas con entidades de crédito 18.500.873 19.397.125
Derivados 395.779 589.334
Otras deudas a largo plazo 333.693 351.927
Deudas con socios y administradores a largo plazo - 13.409.085
Total No corriente 19.230.245 33.747.471
Deudas a corto plazo 4.050.609 2.135.708
Deudas con entidades de crédito 2.082.608 1.902.245
Derivados 232.537 233.463
Otros pasivos financieros 1.735.464 -
Deudas con socios y administradores a corto plazo 13.409.085 -
Total Corriente 17.459.694 2.135.708

Préstamos con entidades de crédito

Para la adquisicion de parte de los edificios registrados como inversiones inmobiliarias (Nota 7), las
sociedades dependientes que conforman el grupo consolidado, suscribieron diversos préstamos
hipotecarics con varias entidades financieras. Todcs estos préstamos se encuentran garantizados
mediante hipotecas sobre los inmuebles.

Euros

Préstamo Deuda Deuda a! Deudaal Vencimiento Tipo de Gastos
pendiente largo plazo  corto plazo altimo interés financieros
de pago devengados
Ejercicio 2017 30.06.17
Jaba Inversiones Inmobiliarias, S.L. 4.180.000 3.300.807 2.998.856 301.951 04/05/2026 5,25% 89.974
Euribor a 6
meses +
Jaba Il Inversiones Inmobiliarias, S.L 8.500.000 7.397.074 6.292.017 1.105.057 25/12/2026 1,25 % 47.148
Euribor a 6
meses +
Jaba IIl Inversiones Inmobiliarias, S.L 12.000.000 9.885.600 9.210.000 675.600 29/09/2027 2,25% 104.267
TOTAL 20.583.481 18.500.873 2.082.608 241.389

e Jaba Inversiones Inmobiliarias S.L.U.

El 26 de septiembre de 2013 se suscribié un préstamo con el Banco Santander Central Hispano por
importe de 4.000.000 euros. El 14 de mayo de 2014 fue renegociado y se suscribié con garantia
hipotecaria por importe de 4.180.000 euros a un tipo de interés fijo anual del 5,25% y vencimiento
el 4 de mayo de 2026. A 30 de junio de 2017 se ha clasificado en el corto plazo un importe de
301.951 euros (294.145 euros a 31 de diciembre de 2016), de acuerdo al calendario de amortizacién
del contrato. Los intereses devengados al 30 de junio de 2017 por este préstamo han ascendido a
89.974 euros (191.108 euros a 31 de diciembre de 2016).

En el contrato de préstamo hipotecario consta una garantia personal (fondo de inversién) por parte
de D. Walid Tawfiq Shaker Fakhouri, socio del socio Unico Jaba | Inversiones Inmobiliarias SOCIMI,
S.A., que a 30 de junio de 2017 asciende a 2.000.000 de euros. Dicha garantia es, de acuerdo a

las condiciones del contrato, de libre disposicién para la-amortizacién de la deuda. K
L
/
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¢ Jaba Il Inversiones Inmobiliarias S.L.U.

El 24 de enero de 2014, la sociedad suscribidé un préstamo con garantia hipotecaria por importe de
10.441.000 euros con el Banco Santander Central Hispano con un tipo de interés fijo del 4,30% y
vencimiento el 24 de enero de 2021.

Con fecha 23 de diciembre de 2015, la Sociedad ha refinanciado su deuda a través de La Caixa por
importe de 8.500.000 euros con un tipo de interés variable del Euribor a 6 meses + margen 1,25%
y vencimiento el 25 de diciembre de 2026. A 30 de junio de 2017 se ha clasificado en el corto plazo
un importe de 850.000 euros (850.000 euros a 31 de diciembre de 2016), de acuerdo al calendario
de amortizacion del contrato. Los intereses devengados a 30 de junio de 2017 por este préstamo
han ascendido a 47.148 euros (102.266 euros a 31 de diciembre de 2016).

e Jaba lll Inversiones Inmobiliarias S.L.U.

El 29 de septiembre de 2014, la sociedad suscribié un préstamo con garantia hipotecaria por importe
de 12.000.000 euros con Caixa Bank con un tipo de interés Euribor 6 meses + 2,25% de margen y
vencimiento el 29 de septiembre de 2027. A 30 de junio de 2017 se ha clasificado en el corto plazo
un importe de 675.600 euros {758.100 euros a 31 de diciembre de 2016), de acuerdo al calendario
de amortizacién del contrato. Los intereses devengados al 30 de junio de 2017 por este préstamo
han ascendido a 104.267 euros (232.113 euros a 31 de diciembre de 2016).

El préstamo concedido a la sociedad esta sujeto a clausulas de cumplimiento de ratios, por lo que
la sociedad esta obligada a alcanzar ciertos indicadores de rendimiento claves.

Los ratios establecidos en el contrato de obligado cumplimiento para la sociedad son los siguientes:

-LTV: El coeficiente entre el saldo vivo del crédito y valor de mercado del inmueble hipotecado en
todo momento debera ser igual o inferior al 60%.

-Flujo de Caja Excedentario: Este ratio establece que la sociedad debera depositar en la Cuenta de
Reserva de Servicio de la deuda el 60% del Flujo de Caja Excedentario tras el pago del servicio de
la deuda. Como consecuencia, el pago de dividendos en efectivo por parte de la Sociedad se
encuentra restringido y queda supeditado al cumplimiento de este ratio, si bien esta limitacién no
afecta al pago de dividendos en acciones.

Instrumentaos financieros derivados

e Jaba Il Inversiones Inmobiliarias S.L.U.

El 23 de diciembre de 2015 la sociedad suscribio un instrumento de cobertura de los flujos de
efectivo derivado de las fluctuaciones de los tipos de interés del préstamo bancario refinanciado
descrito anteriormente y con el mismo vencimiento. El valor razonable del instrumento financiero a
30 de junio de 2017 es 103.529 euros (164.209 euros en 2016). Los administradores consideran
que cumple los requisitos para ser de cobertura de flujos de efectivo, y debido a la efectividad del
mismo, se registra la diferencia de valor del instrumento, asi como el efecto de la cobertura contra
el patrimonio. A 30 de junio de 2017 se disminuye el patrimonio neto de la sociedad por este
concepto en un importe de 103.529 euros (164.209 euros a 31 diciembre de 2016). Los intereses
devengados por el instrumento de cobertura cuyo registro ha sido contra la cuenta de pérdidas vy
ganancias a 30 de junio de 2017 ascienden a 28.599 euros (62.382 euros a 31 de diciembre de

2016).
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Euros
30 de junio de 2017 31 de diciembre 2016
Valor Valor
Nocional razonable Nocional razonable
Permutas financieras de tipo de interés (tipo fijo 0,75%) 7.221.470 (103.529) 7.650.000 (164.209)

e Jaba lll Inversiones Inmobiliarias S.L.U.

El 29 de septiembre de 2014, la Sociedad suscribid un instrumento de cobertura de los flujos de
efectivo derivado de las fluctuaciones de los tipos de interés del préstamo anterior y con el mismo
vencimiento. El valor razonable del instrumento financiero a 30 de junio de 2017 es negativo en
524.787 euros (658.588 euros en 2016). Los administradores consideran que cumple los requisitos
para ser de cobertura de flujos de efectivo, y debido a la efectividad del mismo, se registra la
diferencia del valor del instrumento, asi como el efecto de la cobertura contra el patrimonio. A 30 de
junio de 2017 se disminuye el patrimonio neto de la Sociedad por este concepto en un importe de
524.787 euros (658.588 euros a 31 de diciembre de 2016). Los intereses devengados por el
instrumento de cobertura cuyo registro ha ido contra la cuenta de pérdidas y ganancias a 30 de junio
de 2017 ascienden a 43.754 euros (171.081 euros a 31 de diciembre de 2016).

30 de junio de 2017 31 de diciembre 2016
Valor Valor
Nocional razonable Nocional razonable

Permutas financieras de tipo de interés (tipo fijo 1,45%) 9.885.600 (524.787) 10.316.400 (658.588)
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Deudas con socios y empresas vinculadas

El detalle de las Deudas con empresas del grupo a corto plazo a 30 de junio de 2017 y a 31 de
diciembre de 2016 es el siguiente:

Prestamista Importe Fecha Vencimiento Tipo importe interese Intereses Importe Intereses Intereses
Préstamo Otorgamient de Pendiente s devengados pendiente devengad devengad
o interé 30.06.2017 Devenga pendientesde 31.12.2016 os 2016 os
[ dos pago pendiente
2017 30.06.2017 s de pago
31.12.2016
D. Tawfig Shaker a
Khader Fakhouri 4.650.000 26/09/2014 31/12/2016 4,42% - - 61.214 - - 61.214
IIQBAL Hoeidings
Europe, S.a.rL. 3.000 20/10/2014 31/12/2016 4,42% - - 178 - 38 178
IQBAL Holdings
2.200.000 19/12/2014 31/12/2016 4,42% 2.196.290 - 197.824 2.196.290 97.389 197.824
Europe, S.a.r.L.
IQBAL Hoidings
27.000 20/02/2015 31/12/2016 4.42% - 1.370 343 1.370
Eurcpe. S.a.r.L.
IQBAL Heldings
500.000 17/03/2015 31/12/2016 4,42% 500.000 - 39.659 500.000 22.161 39.859
Europe, S.a.r.L.
IQBAL Holdings
1.802.561 11/08/2015 31/12/2016 4.42% 1.802.561 - 110.887 1.802.561 79.891 110.887
Eurcpe. S.a.r.L.
IQBAL Hoidings
2.025.000 30/11/2015 31/12/2016 4,42% 2.025.000 - 97.352 2.025.000 89.750 97.352
Europe, S.a.r.L.
[QBAL Holdings 15/06/2015
565.000 31/12/2016 5,25% 565.000 53.075 565.000 29.744 53.075
Europe, S.a.rL. ™)
{QBAL Hoidings 15/06/2015
613.640 31/12/2016 4,30% 613.640 41.509 613.640 26.459 41.509
Europe. S.a.r.L. ")
IQBAL Holdings 15/06/2015
4.400.000 31/12/2016 3,70% 4.400.000 - 343.507 4.400.000 163.246 343.507
Eurcpe, S.ar.L. ™)
iQBAL Hoidings 15/06/2015
K 360.000 31/12/2016 3,50% 360.000 - - 360.000 - -
Eurcpe, S.ar.t. *}
Compary Igbat
3.500 05/03/2015 31/12/2016 4.42% - - 19 - - 19
Petrolium, S.L.
TOTAL 17.149.701 12.462.491 - 946.594 12.462.491 509.021 946.594

(") Con fecha 15 de junic de 2015 la Seciedad recibié a su favor la cesién en la posicion contractual de los créditos gue et accionista D.
Tawfig Shaker Knader Fakhouri habia otorgado a ias sociedades participadas por Jaba | inversiones Inmobiliarias SOCIM!, S.A,, asi
como de los intereses devengadcs por los mismos hasta dicha fecha.

El grupo tiene registrado en el corto plazo los intereses devengados por los préstamos recibidos
(946.594 euros) que estan pendientes de pago a 30 de junio de 2017 y 31 de diciembre de 2016.

Con fecha 26 de mayo de 2017 el Consejo de Administracién aprobé proponer a la Junta General
de Accionistas la ampliacion de capital por compensacion de créditos por importe de 13.409.065
euros, con origen en el préstamo que mantenia la Sociedad dominante con su accionista IQBAL
Holdings Europe, S.a.r.l. (Nota 12). A la fecha de formulacion de estos estados financieros
intermedios resumidos consolidados, la Sociedad dominante no ha podido registrar dicha
ampliacién por defectos de forma. En este sentido, el 20 de octubre de 2017 el Consejo de
Administracion ha procedido a reiniciar el proceso de ampliacion de capital por compensacién de
créditos, convocando a la Junta General de Accionistas para que lo apruebe el proximo 2 de
diciembre de 2017.

Otros pasivos financieros

El importe del epigrafe Otros pasivos financieros a corto plazo recoge, principalmente, las deudas
pendientes de pago a los proveedores de inmovilizado por las obras realizadas en el complejo
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Dicho epigrafe recoge ademas los dividendos pendientes de pago por el resultado del ejercicio

2016, aprobado en la Junta General de Accionistas celebrado el 29 de junio de 2017, y que
ascienden a 231.514 euros a 30 de junio de 2016.

13 — PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS A PAGAR

Importe en Euros

30 de junio de 31 de diciembre
2017 de 2016
Otras deudas a largo plazo 333.593 351.927
Total Pasivo No Corriente 333.593 351.927
Acreedores 207.216 139.438
Otras deudas con las Administraciones Publicas 349.382 239.034
Total Pasivo Corriente 556.598 378.472

Otras deudas a largo plazo

A 30 de junio de 2017 el epigrafe otras deudas a largo plazo recoge las fianzas recibidas por los
arrendatarios en garantia de los pagos por los alquileres de las oficinas, por importe de 333.593
euros (351.927 euros a 31 de diciembre de 2016).

Acreedores varios

El importe del epigrafe de Acreedores se corresponde, principalmente, con los servicios recibidos
por el Grupo al 30 de junio de 2017, quedando un importe de 207.216 euros pendiente de pago
(139.438 euros a 31 de diciembre de 2016).

Otras deudas con las Administraciones Publicas

El epigrafe de Otras deudas con las Administraciones Publicas recoge principalmente el saldo
acreedor por el IVA, siendo de 349.382 euros a 30 de junio de 2017 (239.034 a 31 de diciembre de

2016).

14- SITUACION FISCAL

La sociedad dominante y sus sociedades participadas, al cumplir los requisitos establecidos en la
ley 11/2009, modificada por la ley 16/2012, se han acogido al régimen fiscal especial de SOCIMIS,
tributando al tipo de gravamen del cero por ciento en el impuesto sobre sociedades. A 30 de junio
de 2017 todas las sociedades del Grupo tributan de forma individualizada.

El impuesto sobre sociedades se calcula a partir del resultado econémico o contable, obtenido por

la aplicacion de principios de contabilidad generalmente aceptados, que no necesariamente han de
coincidir con el resultado fiscal, entendido éste como la base imponible del impuesto.

g ¢
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La conciliacion entre el resultado contable y la base imponible del impuesto sobre sociedades a 30
de junio de 2017 y 31 diciembre de 2016 es el siguiente:

30 de juniode 31 de diciembre

2017 de 2016
Resultado antes de impuestos (*) 1.583.107 1.794.418
Diferencias permanentes (ajustes de consolidacién) (1.274.935) {1.088.148)
Diferencias permanentes - -
Diferencias temporarias - -
Base imponible (resultado fiscal) 308.172 706.270

(*) El resultado antes de impuestos se ha calculado comc {a suma agregada de los resultados antes de impuestos individuales de las
sociedades incluidas en el perimetro de consolidacién.

El Grupo no ha realizado pagos a cuenta a 30 de junio de 2017 ni durante el ejercicio 2016.

Al 30 de junio de 2017, el Grupo tiene pendientes de inspeccidn por las autoridades fiscales los
principales impuestos que le son aplicables y ultimos 4 afios.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes pesibles interpretaciones de la legislacién fiscal
vigente, podrian surgir pasivos adicionales como consecuencia de una inspeccién. En todo caso,
los Administradores consideran que dichos pasivos, caso de producirse, no afectarian
significativamente a las cuentas anuales abreviadas.

15 — INGRESOQOS Y GASTOS

Importe neto de Ia cifra de negocios

El importe neto de la cifra de negocios al 30 de junio de 2017, esta compuesto, en su practica
totalidad, por las rentas obtenidas por esta actividad de arrendamiento, y la refacturaciéon a los
arrendatarios de los costes asociados al uso y disfrute de las propiedades (impuestos locales,
suministros, gastos de comunidad...). Al 30 de junio de 2017 el desglose por inmueble de los
ingresos por el arrendamiento de los cuatro inmuebles descritos en la nota 7 es como sigue:

Periodo de 6 Periodo de 6 meses

Ubicacién del Inmueble meses al 30 de al 30 de junio de

junio de 2017 2016

Edificio situado en calle Maria de Molina, Madrid 175.430 206.873
Edificio situado en calle Arturo Soria 125, Madrid 738.386 742.554
Edificio situado en Alcobendas, Madrid 1.058.440 1.057.776
Complejo inmobiliario “Cityparq Ronda de Dalt’ - 631.506
1.972.256 2.638.709
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Otros gastos de explotacion

S0cle ’““'2‘,’0‘1"7" 30 de junio de 2016
Reparaciones 76.724 76.247
Arrendamientos y canones 11.200 -
Servicios Profesionales Independientes 101.368 205.777
Primas de seguros 13.246 4.230
Servicios bancarios y similares 358 129
Transportes 722 -
Publicidad, Propaganda y RRPP 1.634 -
Suministros 66.547 34.698
Otros servicios 127.427 173.973
Otros gastos por gestion corriente 392 24.928
Tributos 140.851 99.994
Total Otros Gastos de explotacion 540.459 619.976

El saldo de Tributos se debe, en su practica totalidad, al gasto por el Impuesto Sobre Bienes
Inmuebles, que grava los edificios registrado como inversién inmobiliaria (Nota 7).

Gastos de Personal

El desglose de los gastos de personal a 30 de junio de 2017 y 30 de junio de 2016:

30 de junio de

30 de junio de

2017 2016

Sueldos y salarios 402.888 356.371
Seguridad Social 25.774 17.832
428 662 374.203

Total Gastos de personal

El numero medio de personas empleadas a 30 de junio de 2017 y 2016, detallado por categorias,

es el siguiente:

Categorias
Alta Direccion
Direccién
Otros

Total

2017

2016

~N | AN

AN N

Asimismo, la distribucién por sexos al cierre del 30 de junio de 2017 y 2016, detallado por categorias,

es el siguiente:

2017 2016
Categorias Hombres Mujeres Hombres Mujeres
Alta Direccion - 1 -
Direccion 2 - 1 1
Otros 1 1 1
Total 4 3 2
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Resultado financiero

El desglose del Resultado financiero a 30 de junio de 2017 y 30 de junio de 2016 es como sigue:

30 de junio de 30 de junio

2017 de 2017
Ingresos financieros 2.520 5.783
De grupo 2.399 4.961
Con terceros 121 822
Diferencias de cambio - (119)
Gastos financieros (357.201) (649.097)
Por deudas con terceros {357.201) (385.890)
Por deudas con empresas del grupo y vinculadas - (263.207)
Resultado financier (354.681) (643.433)

16 - COMPROMISOS

A 30 de junio de 2017 y 31 de diciembre de 2016 el Grupo no tenia avales prestados a terceros.

Compromisos por arrendamiento operativo (posicion arrendador):

El Grupo, como consecuencia de los contratos de alquiler de las oficinas de los inmuebles descritos
en la Nota 7, tiene firmados contratos por un periodo de entre 3 y 7 afios prorrogables. En la Nota
7 se detallan los ingresos futuros estimados.

17 — ADMINISTRADORES Y ALTA DIRECCION

Retribuciones a los Administradores

Durante el ejercicio 2017, el importe percibido por los Administradores ha ascendido a 36.013 euros
(36.000 euros durante el 2016). D. Walid Tawfiq Shaker Fakhouri (vicepresidente del Consejo de
Administracion y Consejero delegado) fue contratado en 2015 por la Sociedad dominante y
desempeiia el cargo de Alta direccion de la Sociedad.

La remuneracion total pagada a 30 de junio de 2017 al personal de alta direccién asciende a 320.860
euros (309.374 euros en 2016).

A 30 de junio de 2017 no existen obligaciones contraidas en materia de pensiones y de seguros de
vida con respecto al personal de alta direccidn ni los administradores.

Durante el ejercicio 2015, la sociedad concedié un préstamo al personal de alta direccion por
importe de 500.000 euros, el cual se ha devuelto integramente el 23 de marzo de 2017 (Nota 9).

Los administradores de la sociedad no han percibido remuneracién en concepto de participaciones
en beneficios o primas, niindemnizaciones, ni tienen concedidos créditos ni anticipos. Tampoco han
recibido acciones ni opciones sobre acciones durante el ejercicio, ni han ejercicio opciones ni tienen
opciones pendientes de ejercitar.

N
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18 — TRANSACCIONES CON PARTES VINCULADAS

A los efectos de informacion de este apartado, se consideran partes vinculadas las siguientes:
- Accionistas de la sociedad, IQBAL Holdings Europe S.a.r.L. y Walid Tawfiq Shaker Fakhouri.
- Los Administradores y personal directivo de la Sociedad y su familia cercana. El término

‘administrador” significa un miembro del Consejo de Administracion; el término “personal
directivo” es todo miembro de la alta Direccién la Sociedad.

El detalle de los saldos con partes vinculadas al 30 de junio de 2017 y 31 de diciembre de 2016 es
el siguiente:

31 de
30 de junio de 2017  diciembre
de 2016
Créditos empresas vinculadas a largo plazo (Nota 9) - 513.003
- D. Walid Tawfiq Shaker Fakhouri - 513.003
Cuenta corriente con socios y administradores a corto plazo 62.085 32.815
Deudas con socios y empresas vinculadas a largo plazo (Nota 12) - 13.409.085
Deudas con socios y empresas vinculadas a corto plazo (Nota 12) 13.409.085 -
- IQBAL Holdings Europe, S.a.r.l. 13.409.065 -
- D. Walid Tawfiq Shaker Fakhouri 20 -

El detalle de las transacciones con partes vinculadas al 30 de junio de 2017 y 30 de junio de 2016
es el siguiente:

30 de junio 30 de junio
de 2017 de 2016

Ingresos financieros (Nota 15) 2.399 4.961
- D. Walid Tawfig Shaker Fakhouri 2.399 4.961
Gastos financieros con socios y empresas vinculadas (Nota 15) - (263.207)
- Tawfig Shaker Khader Fakhouri. - (263.207)

Todas las operaciones realizadas con empresas del grupo y vinculadas se han realizado en
condiciones normales de mercado y forman parte del trafico habitual.

<
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19 — EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI. LEY 11/2009.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 11/2009 por ia que se regulan las Sociedades Anénimas
cotizadas de inversién en el mercade inmobiliario (SOCIMI), se detalla a continuacién la siguiente
informacion:

a)

b)

d)

f)

Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacién del régimen fiscal establecido
en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

No es de aplicacién.

Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido
en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

No es de aplicacion.

Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable
el régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas
al tipo de gravamen del 0% o del 19%, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado
al tipo general de gravamen.

Las Sociedad dominante Jaba | inversiones Inmobliarias SOCIMI, S.A. y las sociedades
dependientes Jaba Il Inversiones Inmobiliarias, S.L.U. y Jaba Il Inversiones Inmobiliarias,
S.L.U. al cierre del ejercicio 2016 tuvieron beneficios, todos ellos procedentes de rentas
sujetas al 0% y que durante el gjercicio 2017 han distribuido como dividendos.

A continuacién se detallan el reparto:

Jaba |l Jaba lll Jaba |
Inversiones Inversiones Inversiones

Inmobiliarias, Inmobiliarias, Inmobiliarias,

S.L.U. S.L.U. S.L.U.
Resultado ejercicio 2016 660.032 756.551 684.737
- Reserva legal 66.003 75.655 68.474
- Reserva voluntaria - - 12.393
- Dividendos 594.029 680.896 231.514
- Resultados negativos ejercicios anteriores - - 372.355

En caso de distribucién con cargo a reservas, designacién del ejercicio del que procede la
reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%, del 19% o
al tipo general.

Ninguna de las sociedades del Grupo ha distribuido dividendos con cargo a reservas.

Fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos a que se refieren las letras ¢} y d)
anteriores.

La aprobacion de la distribucidén de dividendos se realizé el 29 de junio de 2017 por la Junta
General de Accionistas.

Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones
en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley./
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%

Sociedad Participacién Localizaciéon del inmueble Fecha de adquisicion
Jaba Inversiones Calle Maria de Molina 37 Bis, ,
Inmobiliarias, S.L.U. 100% | Madrid 20 gesepliemiiele 20115
peberiFinvacsiones 100% | Calle Arturo Soria, 125, Madrid 24 de enero de 2014

Inmobiliarias, S.L.U.
Jaba lll Inversiones

Calle Sepulveda, 17, Alcobendas

0,
Inmobiliarias, S.L.U. 100% | (\adrid) 22idedgesto da2ois
. Carretera de Hospitalet n® 147-
dabailiinversiones 100% | 149, de Cornelld de Llobregat 20 de febrero de 2015

Inmobiliarias, S.L.U. (Barcelona)

g) Identificacién del activo que computa dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articuio
3 de esta Ley.

Los activos que computan dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de la
Ley de SOCIMIs son los reflejados en la tabla anterior.

h) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal aplicable
en esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su distribucion
o para compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas reservas.

No es de aplicacién.

20 - HECHOS POSTERIORES

Con fecha 4 de julio de 2017 han finalizado las obras de adecuacién a la normativa vigente del
edificio que la sociedad dependiente, Jaba IV Inversiones Inmobiliarias, S.L.U., posee en Cornella
de LLobregat (Barcelona), llevandose a cabo la recepcién de los trabajos de forma satisfactoria
(Nota 7).

Para la financiacién de las obras descritas en el parrafo anterior, la sociedad Jaba | Inversiones
Inmobiliarias SOCIMI, S.A. suscribe, con fecha 31 de julio de 2017, un préstamo por importe de
1.800.000 Euros con CaixaBank con un tipo de interés Euribor 3 meses mas 1,3% de diferencial
(invariable durante toda la vigencia de la operacion) con fecha de vencimiento en 2024. Como
garantia, la sociedad pignorara las rentas de los alquileres que concierte en el futuro sobre las
diferentes oficinas, locales y garajes integrantes del edificio de Cornella de Llobregat.

A la fecha de formulacidon de estos estados financieros intermedios resumidos consolidados, el
Grupo se encuentra en la fase final de negociacion para el alquiler de una parte del complejo
inmobiliario “Cityparqg Ronda de Dalt” y los Administradores esperan firmar el acuerdo definitivo entre
noviembre y diciembre 2017. Dicho alquiler sera por un periodo de 10 afios por una superficie de
620 m? (un 10% del complejo).

NS
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Con fecha 26 de mayo de 2017 el Consejo de Administracién aprobd proponer a la Junta General
de Accionistas la ampliaciéon de capitai por compensacion de créditos por importe de 13.409.065
euros, con origen en el préstamo que mantenia la Sociedad dominante con su accionista IQBAL
Holdings Europe, S.a.rl. (Nota 12). A la fecha de formulacién de estos estados financieros
intermedios resumidos consolidados, la Sociedad dominante no ha podido registrar dicha
ampliacion por defectos de forma. En este sentido, el 20 de octubre de 2017 el Consejo de
Administracidén ha procedido a reiniciar el proceso de ampliacién de capital por compensacion de
créditos, convocando a la Junta General de Accionistas para que lo apruebe el proximo 2 de
diciembre de 2017.

Con fecha 27 de julio de 2017 la Sociedad dominante ha recibido un préstamo de su accionista D.
Walid Tawfiq Shaker Fakhouri por importe de 550.000 euros. <
N

v
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FORMULACION ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONSOLIDADOS AL 30 DE JUNIO DE 2017

Con fecha 25 de octubre de 2017, en cumplimiento de la normativa mercantil vigente, el Consejo de
Administracion de la Sociedad dominante formula los presentes estados financieros intermedios
resumidos consolidados correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2017.

FIRMANTES FIRMA

D. iq Shaker Fakhouri
Presidente del Consejo de Administracion
y Consejero Delegado

D2. Nadia Samara Al-Hadidi
Consejera

D. César Carlos Del Riego De Fuentes
Secretario no Consejero
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